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Vorwort

Die diesem Heft vorhergehenden Beitrage zum Flachennutzungsplan
beschaftigen sich vorwiegend mit den Konzepten fir die bauliche
Entwicklung der Innenstadt und Altstadt.

Nach der Neuerarbeitung des Flachennutzungsplanes 1973 (Heft 6)
kommt der Konkretisierung der stéadtebaulichen Entwicklung in den
einzelnen Stadtteilen vermehrte Bedeutung zu.

Durch die Stillegung der »Wolle« in Déhren haben sich unerwartet die
Voraussetzungen der bisherigen Struktur dieses Stadtteils so verandert,
daB vordringlich hier ein neues Konzept erarbeitet werden muBte.

Mit dem vorliegenden Beitrag legt deshalb das Stadtplanungsamt eine
Studie uber diese Stadtteile vor.

Von der »Leineaue« sind in der Vergangenheit die entwicklungs-
bestimmenden Impulse fir Déhren ausgegangen. lhre kiinftige Gestaltung
wird wiederum — das zeigen die in dieser Broschiire vorgelegten alter-
nativen Studien — das Bild Déhrens entscheidend pragen.

In zahlreichen Planungsgesprachen zwischen der Neuen Heimat als
neuem Eigentimer der »Wolle« und dem Stadtplanungsamt sind die bei
unterschiedlicher Zielsetzung auftretenden Probleme und Konflikte, fiir
die ein Ausgleich gefunden werden muB, deutlich geworden.

Mit den hier folgenden drei Planungsvorschlagen, von denen die Alter-
native lll von der Neuen Heimat erarbeitet worden ist, soll der Beginn
einer breiten 6ffentlichen Diskussion erméglicht werden mit dem Ziel,
einen Stadtteilplan fir den gesamten Bereich Déhren/Wiilfel auszu-
arbeiten.
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WOHNBAUGEBIETE IN HANNOVER

Das Neubaugebiet im Stadtteil Dohren

Die groBten Neubaugebiete Hannovers liegen zur Zeit in den Stadtteilen
Roderbruch, Bothfeld/Buchholz, Sahlkamp, Badenstedt/Davenstedt und
Muhlenberg.

Entsprechend dem Bedarf an Wohnungen sollen diese Gebiete auch in
Zukunft Schwerpunkte der Wohnbautétigkeit bleiben.

Nach dem Diskussionsentwurf des Stadtentwicklungsprogramms wird
diesen Flachen der groBte Teil der Wohnungen zugewiesen, die bis 1985
gebaut werden sollen.

Fir das Neubaugebiet im Stadtteil Déhren sind in diesem Zusammenhang
2100 Wohnungen vorgesehen, was bei einer Belegungsdichte von

2,35 Einwohnern je Wohnung einer Zahl von etwa 5000 Einwohnern
entsprache.

Mit dieser neuen Planung entstehen zusatzliche infrastrukturelle und
finanzielle Probleme fur die Stadt, wie sie &hnlich schon in den genannten
Neubaugebieten bestehen. Allerdings kann in Déhren in Teilbereichen auf
vorhandene Infrastruktur zurtickgegriffen werden, da das Planungsgebiet
an einen gewachsenen Stadtteil anschlieBt.

Gesamtstadtische Interessen einerseits und Stadtteilerfordernisse missen
bei der Planung in D6hren sowohl unter der Berlicksichtigung der
Schwierigkeiten als auch der besonderen Chancen, die das Gebiet auf-
weist, gegeneinander abgewogen werden.
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Der Planungsanlaf

Der Grundbesitz der ehemaligen Kdmmerei Déhren, der nach der Produk-
tionseinstellung von der Neuen Heimat gekauft wurde, erstreckt sich von
der Bahnlinie Hannover—Hildesheim im Osten Uiber die Hildesheimer
StraBe hinweg westlich bis in die Leineaue.

Er umfaBt damit Teile der sudlichen Leineaue, die Produktionsanlagenim /.= . =
Bereich der Leineinsel, die Werkssiedlung »Jammer« und 6stlich der - N '
Hildesheimer StraBe eine Flache, die zur Zeit vorwiegend als Kleingarten-
gebiet genutzt wird.

Der Ausgangspunkt des Stadtteils lag bei der Leineinsel, deren jeweilige
Nutzung und wirtschaftliche Kraft die umgebende Bebauung entscheidend
beeinfluBten.

So pragte die Déhrener Mihle, die urspriinglich auf der Insel angesiedelt
war und sich durch die Jahrhunderte zu einem umfangreichen Wirtschafts-
betrieb mit Kupferhammer, Olmiihle, Sdgemiihle und Gastwirtschaft
entwickelte, die dorfliche Bebauung Déhrens mit der Kirche als Mittel-
punkt, die Mutterpfarre fir Wilfel und Laatzen war.

Auf der Flache der Déhrener Miihle entstand 1867 eine kleine Woll-
wascherei. Daraus entwickelte sich die expandierende Wollwascherei und
-kammerei Déhren, die, ab 1872 als Aktiengesellschaft gefiihrt, bereits um
1910 rund 2000 Personen beschaftigen konnte. Nach der Zerstérung im

2. Weltkrieg wurde diese Zahl in den flinfziger Jahren noch einmal erreicht
und fiel danach aber standig ab, bis 1972, im Jahre der Liquidation, nur
noch ca. 600 Personen beschéaftigt wurden.

Mit dem einsetzenden IndustrialisierungsprozeB erfuhr Déhren, das 1907
nach Hannover eingemeindet wurde, ein rasches Bevolkerungswachstum
und hatte bereits zu dieser Zeit 15000 Einwohner.

Nachdem die »Déhrener Wolle« ein Jahrhundert lang die Entwicklung des
Stadtteils bestimmte, wird nun ihr AbriB AnlaB fiir die Neuplanung eines
Wohngebietes, das wiederum entscheidend die Zukunft des Stadtteils
pragen wird.

Mprsch
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GRUNDBESITZ DER EHEMALIGEN KAMMEREI

Die Zeit 1/1973 Umstrittene Werksdemontage in Hannover

Verkloppt an

Siiddeutsche Zeitung 1/1973

Eine Firma verdient am eigenen Tod

Durch den Verkauf des Fabrikgelindes machen die Aktionére der ,,Déhrener Wolle“ Millionen-Gewinne / ,Das Kapital ist immer der Stérkere*

Cloppenburg

Wie der Sohn der Kaufhaus-Familie
durch Firmenkiufe

die Textilbranche schockiert

Zur Eile trieb Cloppenburg die Erwartung,
endlich den Lohn aller Mihe zu kassieren:
55 Millionen Mark, gezahlt von der Neuen Hei-
mat in Bremen fiir 740 000 Quadratmeter Doh-
ren-Grundstiicke in giinstiger Stadtlage. Daneben
verduflerte der gewiegte Firmenausschlichter
grofltenteils erst vor wenigen Jahren angeschaffte
Maschinen an Konkurrenten. Geschitzter Erlos:
zehn Millionen Mark. Bezahlt hatte er fiir die
Majoritit bei der Wollkimmerei zwischen 15
und 20 Millionen.

Um nicht iiber die Hilfte seiner Millionen an
Einkommensteuer abzufiihren, investierte Clop-
penburg unter der zwar ausgeschlachteten, aber
juristisch weiterbestehenden Firma in neue Be-
teiligungen.

Noch vor neun Monaten sah es nach einer ge-
sicherten Zukunft des Werkes aus, das wie viele
alte Textilfirmen das wechselvolle Auf und Ab
seiner Branche durchlebt hatte und seit etwa
1958 mit geringen Dividenden auf der Talsohle
dahinkroch, freilich mit guter innerer Substanz.
Die neuen Hoffnungen rankten sich um einen
klangvollen Namen: Dr. Ulf Cloppenburg, 34jih-
riger SproBling des Diisseldorfer Zweiges der
gleichnamigen Textilfirma. Am 13. April 1872
prisentierte sich Cloppenburg in Déhren als Ab-
gesandter einer Aktion#rsgruppe, die iiber
Nacht mehr als 75 Prozent des Aktienkapitals
von acht Millionen Mark in die Hand bekommen
hatte. Cloppenburg bestellte sich als erstes einen
Dreiliterwagen fiir 32000 Mark, komplimentierte
das langjihrige Vorstandsmitglied Hansen aus
dem Wolle-Verwaltungsgebdude und {ibernahm
als kaufminnischer Vorstand die Leitung der
Firma. ,,Ein Mann, der kranken Textilfirmen auf
die Beine hilft", lautete ein erstes Urteil iiber
den cleveren Dr. rer. pol. Cloppenburg. ,Ein
Mann, der lediglich schnell Geld machen will“,
urteilt heute ein Mann, der Cloppenburg seither
genau beobachtet hat. Fiir Borsenkenner war
der Wechsel in der Aktienmehrheit der ,,Wolle*
keine Uberraschung: Anfang 1972 zog die 1000-
Mark-Aktie sehr rasch von 1700 auf 3000 und
dann auf 6500 Mark an. Zwei damalige GroBak-
tioniire hatten die ,Eroberung* der ,,Wolle“ er-
moglicht: Die Commerzbank verkaufte rund 30,

der hannoversche Lackfabrikant Giinter Schie-
mann etwa 25 Prozent der 8000 Wolle-Aktien an
die von Cloppenburg vertretene Gruppe; der
Rest wurde von der Borse geholt.

Branchentief und miide Aktionére

Als Cloppenburg in die Firma einstieg. hatte
diese neben dem Branchentief zusitzliche Prii-
fungen und somit miide Aktionire hinter sicn:
Innerkalb kurzer Zeit hatte es menrere Male ge-
brannt: zuletzt im Oktober 1969 mit einem
Schaden von 20 Millionen Mark. Zur
Wiederherstellung der Prosperitit waren dar-
aufhin 19 Millionen Mark in die veralteten An-
iagen investiert worden, hauptsichlich - neue
Maschinen fiir die Wollverkimmung. Bei diesem
Stand der Dinge lieB Cloppenburg verkiinden.
..daB die systematische Fortfiihrung des Betrie-
bes intensiver als bisher angestrebt wird". Der
neue Chef fiihrte sich mit lingst filligen Ratio-
nalisierungen ein: Man miisse, lieB er die Be-
triebsversammlung am 15. Mai 1972 wissen.
einige Teilfertigungen auigeben, um die Haupt-
abteilungen zu retten. Betroffen wiirden nur
etwa 10 Arbeiter. Wenige Wochen spiater waren
es allerdings weitere 300, die mit der Liquidie-
rung der unrationellen Chemiefaser-Verkim-
mung der ,Wolle* den Riicken kehren muBten.
Ein Sozialplan mit rund 700 000 Mark erleich-
terte ihren Abgang.

Spétestens zu diesem Zcitpunkt tauchten die
ersten Befiirchtungen auf, Cloppenburg wolle
die Firma nicht sanieren, somdern aufgeben.
Hauptobjekt seien dabei, die 740 000 Quadratme-
ter Grund und Boden, auf denen die Fabrik mit
ihren Gebluden, Liegenschaften und Wohnun-
gen links und rechts von der Leine steht. Der
finanziell potente, gewerkschaftseigene Mam-
mutbaukonzern ,,Neue Heimat", so hieB es jetzt,
warte bereits, um auf den Trimmern der
~Wolle“ ein komplettes Stadtviertel zu bauen.

ppenburg d tierte indirekt. Auf der
Hauptversammlung vom 7. Juli 1972 versprach
er noch: ,Wenn dies (, . . . Umstellung. soziale
Abfindungen’) hinter uns liegt, sind wir zuver-

Capital 1/1973
Stillegungs-Gewinne

Der Coup von DShren

Anonyme Aktioniire kauften sich in die Kiimmerei
Déhren AG ein und verfiigen nach der Betriebs-
schlieBung frei iiber den wertvollen Grundbesitz.

sichtlich, daB man durch Wolleverkimmung Ge-
winne erwirtschaften kann.“

Eine Auswirkung der von anderthalb Jahren
erfolgten Investition von 18 Millionen Mark
wurde freilich gar nicht erst abgewartet. Vier
Monate nach der Hauptversammlung war von
nSystematischer Fortfilhrung* keine Rede mehr.
Die gesamte Produktion, so hieB es schlicht,
werde liquidiert, Maschinen und Anlagen ver-
kauft. Wenige Tage spiter traten die Demonta-
gehammer und Schraubenschliissel in Tatigkeit.
Die Konkurrenz holt seither die fast neuen
Maschinen ab.

Statt wie

in Aussicht gestellt, die unren-
table Produktion auf eine gesun-
de Basis zu stellen, haben sich
der anfangs als »Wunderdoktor«
gefeierte Cloppenburg und seine
Gruppe selbst saniert.
Obwohl Cloppenburg bestreitet,
von Beginn an dieses Resultat
angepeilt zu haben, sprechen
viele Indizien dafir, daB es sich
um einen von langer Hand vor-
bereiteten Coup handeit.



Bestand und Ziele der Planung

Bebauungsformen und Grinflachen

Der Schwerpunkt der Bebauung des Stadtteils Déhren liegt westlich der
Hildesheimer StraBe. Es folgen von Norden nach Suden funf Gebiete mit
unterschiedlicher Entstehungszeit:

— geschlossene Blocke bis zur AbelmannstraBe (1890-1930)

— offene Zeilenbauten bis zur RheinstraBe (1945-1960)

— der »Jammer« mit Zeilen und offenen Hofen (1890 -1930)

— Einfamilienhauser und flache Reihenhauser (1945 -1960)
mit Privatgarten bis zur BothmerstraBe

— anschlieBend wieder Blockbebauung (1890-1930)

Im westlichen Teil treten besonders die Produktionsanlagen der »Déhrener
Wolle« durch eine starke Konzentration der Baumassen und die hohen
Schornsteine hervor.

Ostlich der Hildesheimer StraBe folgen aufeinander:

— neuere Zeilenbebauung und Punkthduser im nérdlichen Bereich sowie
Einfamilienhausbebauung mit groBen Hausgarten,

— vorwiegend als Sport- und Kleingartengebiet genutzte Flachen sudlich
der Peiner StraBe,

— bauliches Mischgebiet, das Uber die GarkenburgstraBe hinweggeht, sich
bis nach Wiilfel hinein erstreckt und durch ausgedehnte Gewerbe- und
Industrieanlagen gepragt ist. ‘

Fir alle diese Gebiete ist die Hildesheimer StraBe verbindendes Element,

die auch in Zukunft wichtigste Orientierungshilfe fir den FuBganger und

Autofahrer bleiben wird. Die wenigen sich durch ihre H6he von der

Bebauung abhebenden Hauser und Tirme sollen mit ihrer Fernwirkung far

das Stadtbild erhalten werden.

Ebenso wie es Ziel der Planung ist, charakteristische Platze des Stadtteils —
wie Fiedelerplatz, den siidlich anschlieBenden Spielpark, das Birken-
waldchen an der WiehbergstraBe und den Wiehbergpark — in ihrer
Bedeutung zu erhalten, soll die siidliche Leineaue mit Leine, Leineinsel,
Kiesteichen und der typischen Vegetation besser erschlossen und der
Bevolkerung damit zuganglich gemacht werden.




Bev('j/kerung Fiir Jugendliche will sie ein ehemaliges Laborgeb&aude westlich der Insel
im Zusammenhang mit einem Abenteuerspielplatz zur Verfligung stellen.

Grundsatzlich soll die ausreichende Versorgung mit infrastrukturellen
Einrichtungen in Zusammenhang mit den Bebauungsplanverfahren
sichergestellt werden.

Die Einwohnerzahl in Déhren ging innerhalb der letzten 10 Jahre um

ca. 12 % zurick. Der Ruckgang, der mit der Abnahme der Belegungsdichte
der Altbauwohnungen einhergeht, entspricht damit der Entwicklung in
Stadtteilen mit &hnlichen Altbaugebieten.

Nachdem Dohren um 1907 bereits 15000 Einwohner faBte und um 1960
beinahe 20000 erreichte, liegt die Zahl heute bei ca. 16 900.

Mit der Wohngebietsplanung in Déhren kénnten die im Stadtentwicklungs-
programm prognostizierten 2100 Wohnungen zu einer Bevolkerungs-
zunahme fuhren, die der Abwanderung inden letzten 15 Jahren entsprache.

Die Altersstruktur, die Uberalterungstendenzen aufweist, kann durch
Zuzug von jungen Familien wieder ausgeglichen werden. Der Alters-
ausgleich, der sich einerseits durch die Belegung freiwerdender Altbau-
wohnungen mit jingeren Mietern einstellen wird, soll auBerdem durch ein
entsprechendes Wohnungsbauprogramm im Plangebiet verstarkt werden.

Wohnbebauung

Der Bestand an Wohngebauden, die vor dem letzten Krieg errichtet worden
sind, liegt mit 63 % sehr hoch. Die Ausstattung der Wohnungen mit
Bad/WC und Sammelheizung ist daher nur maBig und muB auf die Dauer
verbessert werden.

Das Alter der Geb&aude und der geringe Ausstattungsstandard der
Wohnungen geben AnlaB zur Ausweisung von Modernisierungszonen in
Déhren.

Fir mégliche FérderungsmaBnahmen sind bereits Untersuchungsgebiete
festgelegt, die die Blockbebauungen um den Fiedelerplatz und den
»Jammer« einschlieBen. Im Hinblick auf den stadtischen Bedarf an
Wohnungen fur Familien mit mehreren Kindern wére das Planungsgebiet
in D6hren wegen seiner Lage zum Griinraum fiir den Bau von groBen
Wohnungen besonders geeignet; zum anderen konnte der oben genann-
ten fortschreitenden Uberalterung des Stadtteils entgegengewirkt werden.

Offentliche Einrichtungen

Offentliche Einrichtungen, die sich insgesamt breit auf den gesamten
Stadtteil verteilen, sollten im Planungsgebiet erganzt werden. Die zentrale
Lage an einer HauptfuBwegzone wére geeignet, ein zusatzliches Angebot
zu schaffen, das nicht nur den Neubewohnern, sondern auch der
ansassigen Bevodlkerung dient.

Insbesondere sollte der bestehende Mangel an Kindertagesstatten, Spiel-
platzen, Jugendeinrichtungen, Altenwohnungen und -einrichtungen im
Zuge der Neuplanung behoben werden.

Mit einer umfassenden Schulplanung, die in Hinblick auf die Einflihrung
der Orientierungsstufe aufgestellt wird, werden Moglichkeiten untersucht,
ostlich der Hildesheimer StraBe ein Berufs- und allgemeinbildendes
Schulzentrum zu schaffen, dem Grundschulen in den umliegenden
Gebieten zugeordnet sind.

Auf den jetzigen Vereinssportflachen an der Hildesheimer StraBe ist
entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ein Freizeit-
zentrum mit Hallenbad vorgesehen.

Die Neue Heimat schlagt vor, das leerstehende Gebaude, das an den
Spritzenhausturm der Dohrener Wolle anschlieBt, fiir Ateliers und den
neueren Teil als Sporthalle zu nutzen, in der auch GroBveranstaltungen
moglich sein sollen.
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Einzelhandel

Da die alte Wohnbebauung um den Fiedelerplatz eine gute Einzelhandels-
struktur aufweist, ist es Ziel der Planung, ihr keine Kaufkraft zu entziehen
und die Ansiedlung neuer Geschéfte so zu steuern, daB sie lediglich der
Nahversorgung des Neubaugebietes dient.

Gewerbe

Die Beschaftigtenzahl in Dohren liegt bei 8000 und entspricht damit etwa
der halben Einwohnerzahl des Stadtteils. Trotz Stillegung des KdAmmerei-
betriebes kann in einem Zeitraum von zehn Jahren eine Zunahme von
mehr als 2000 Beschaftigten festgestellt werden, allerdings mit gréBtem
Anteil im Dienstleistungsbereich.

Im Vergleich dazu liegt die Beschaftigtenzahl in Wulfel mit 6500 niedriger
als in D6hren und Ubersteigt damit die Einwohnerzahl.

RS
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Der Anteil der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe, der in Wiilfel
rund 75 % ausmachte (in Déhren rund 50 %), ging in den letzten Jahren um
ca. 1700 Beschaftigte zurick.

Entsprechend den hohen Beschaftigungszahlen sind in Wilfel die groBten
Flachen des Stadtteils Gewerbeflachen; sie sollen flir gewerbliche Nutzung
auch weiterhin ausgewiesen werden.

In D6hren beschranken sich diese Flachen bis auf einige Ausnahmen nach
der Stillegung der Kdmmerei nur noch auf nérdliche und stidliche Rand-
lagen des Stadtteils. Auch in der Planung sollen auBer den Gewerbe-
gebieten an der Bahnlinie, die zur Abschirmung der Wohngebiete
beitragen, keine weiteren Gewerbeflachen geschaffen werden. Durch
Blroflachen in zentraler Lage an der U-Bahn-Station entlang der Hildes-
heimer StraBe kdnnten weitere Arbeitsplatze bereitgestellt werden.

GEWERBE
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Entwicklung
eines Planungskonzeptes

Zentrale Bereiche

In Dohren und Wulfel gibt es verschiedene zentrale Bereiche unterschied-
licher Bedeutung und unterschiedlicher GroBe.

Die groBeren liegen vor allem in den Hauptgeschéaftszonen um den
Fiedelerplatz und bei den StraBenbahnhaltestellen im Verlauf der Hildes-
heimer StraBe.

Die kleineren bestehen haufig im Zusammenhang mit 6ffentlichen Ein-
richtungen, wie zum Beispiel der Spielplatz an der AbelmannstraBe/
ZiegelstraBe oder die St. Petri-Kirche mit der benachbarten Kindertages-
statte und dem Hannover-Kolleg.

Mit der Wohngebietsplanung im Kdmmereigebiet kbnnen im Zuge der
ost-west-verlaufenden FuBgéngerzone weitere zentrale Bereiche
geschaffen werden.

Dies soll durch eine Kombination sich erganzender 6ffentlicher und
privater Nutzungen erreicht werden.

In einer groben Ubersicht, die das Planungskonzept verdeutlichen soll,
wird der jetzige Zustand mit den Schwerpunkten um den Fiedelerplatz und
entlang der Hildesheimer StraBe durch zwei weitere Punkte erganzt.

Der 6stliche zentrale Bereich entwickelt sich aus dem kiinftigen U-Bahn-
Haltepunkt in Verbindung mit einem Freizeitzentrum.

Der westliche Bereich bestimmt sich durch das geplante Wohngebiets-
zentrum.

Mit beiden Punkten soll im Zusammenhang mit dem Fiedelerplatz und in
weiterer Entfernung auch mit Wilfel eine durchgéangige Verbindung an-
gestrebt werden.

VORHANDENE ZENTRALE BEREICHE

GEPLANTE ZENTRALE BEREICHE

8

VORHANDENER ZENTRALER BEREICH FIEDELERPLATZ

VORHANDENER ZENTRALER BEREICH WULFEL



StraBennetz

Das bestehende StraBennetz muB den bereits genannten Zielen entspre-
chend umgestaltet werden.
Dazu gehoért die Herausnahme des uberdértlichen Verkehrs aus dem
geplanten Wohngebiet.
Dies betrifft vor allem die WiehbergstraBe, die heute als Abklirzung und
Entlastung der Hildesheimer StraBe dient. Die Beibehaltung dieser StraBe
inihrer jetzigen Form wirde
— das Wohngebiet in der Mitte zerschneiden,
— das Wohnen im Plangebiet beeintrachtigen,
— eine FuBwegverbindung in Ost-West-Richtung erschweren

und auBerdem zu erhdhter Verkehrsbelastung am Erholungsufer

des Maschsees fuhren.
Far die Herausnahme des Durchgangsverkehrs aus dem Plangebiet
werden folgende zwei Planungsstufen vorgeschlagen:

Stufe | belaBt den Durchgangsverkehr im Zuge der Schitzenallee/
BrickstraBe, AbelmannstraBe/Peiner StraBe und sieht diese StraBen auch
als HaupterschlieBungsstraBe fiir das Planungsgebiet vor.

Die WiehbergstraBe wiirde damit vom Durchgangsverkehr freigehalten.

Bei Stufe Il geht die Schiitzenallee in die AusfallstraBe Hemmingen-
Westerfeld tUber. Durch die Unterbrechung an der BruckstraBe muBte der
Durchgangsverkehr aus Richtung Innenstadt bereits nérdlich der Bahn
uber die RiepestraBe auf die Hildesheimer StraBe Ubergeleitet werden.

Die AbelmannstraBe und die LandwehrstraBe bilden eine ErschlieBungs-
spange und werden damit zur reinen ErschlieBungsstraBe.

Im Wiulfeler Teil wurde das StraBennetz durch eine neue ErschlieBungs-
straBe erganzt, die Uber die BothmerstraBe lauft, nach Stiden umlenkt und
auf die Wilkenburger StraBe mindet.

Bei beiden Stufen bilden Peiner StraBe, Hildesheimer StraBe und Garken-
burgstraBe das Gerust fur die gesamte ErschlieBung des dstlichen Plan-
gebietes
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BESTAND

Offentlicher Nahverkehr

Dohren liegt an der geplanten U-Bahn-Linie B-Sid, die auch in Zukunft
Laatzen und das Messegelande mit der Innenstadt verbinden soll.

Der 1. Bauabschnitt der Linie B-Siid bis zur Elkartallee soll voraussichtlich
bis 1982 fertiggestellt sein. Der Zeitpunkt des weiteren Ausbaus der
U-Bahn im Dohrener Bereich ist noch offen.

Fir die Lage der U-Bahn-Stationen, die nur im Zusammenhang mit der
Gesamtplanung der Linie B entschieden werden kann, werden folgende
zwei Moglichkeiten vorgestelit:

Der erste Vorschlag sieht drei Stationen im AnschluB an die Elkartallee fur
Waldhausen und Déhren vor.

Station 1 lage in Waldhausen, Station 2 zwischen FiedelerstraBe und
Peiner StraBe/AbelmannstraBe und Station 3 zwischen Kastanienallee und
GarkenburgstraBe.

Der zweite Vorschlag sieht fiir denselben Bereich zwei Stationen vor, und
zwar die nordliche zwischen Bundesbahnstrecke und Stidschnellweg und
die stdliche zwischen Peiner StraBe/AbelmannstraBe und Kastanienallee.
Bei einer unterirdischen Lage der Stationen miuBten die Ausgange der
nordlichen Station dabei Waldhausen wie auch den jetzigen StraBenbahn-
haltepunkt an der FiedelerstraBe erfassen; im sudlichen Bereich ware der
AnschluB der Peiner StraBe und der Kastanienallee wichtig.

Unabhangig jedoch von der Entscheidung fur eine der Méglichkeiten muf
der Einsatz eines zusatzlichen Transportmittels uberlegt werden, da die
Randbereiche der Wohngebiete teilweise in sehr groBer Entfernung zu den
Stationen liegen.




FuBwege

Wichtige FuBgangerverbindungen sind bereits durch die Fiihrung der
groBeren VerkehrsstraBen gegeben.

Hildesheimer StraBe, FiedelerstraBe und Fiedelerplatz sind die belebtesten
Zonen und sollen daher bestimmend fiir die FuBwegplanung sein.

Die bauliche Entwicklung des Inselbereiches und die damit im Zusammen-
hang stehende ErschlieBung der Leineaue erfordert eine FuBweg-
verbindung (FuBgangerstraBe) mit der StraBenbahn-/U-Bahn-Haltestelle
und mit dem angrenzenden zentralen Bereich 6stlich der Hildesheimer
StraBe.

Auf die neu zu gestaltende Hauptverbindung miinden FuBwege, die die
nordlichen und sudlichen Stadtteile miteinander verbinden.

Wichtige Wegverbindung im Griinen ist der Leine-Wanderweg, der zur
ErschlieBung der stdlichen Leineaue dient.

Die FuBgéngerstral3e

Die Konzeption dieser Verbindung bildet die Basis der planerischen Vor-
stellungen.

Sie hat nicht nur EinfluB auf die Ausbildung der wichtigsten Freirdume,
sondern ebenso auf die Gliederung und Verteilung der kiinftigen
Bebauung.

Ausgehend von vorhandenen platz- und straBenbegrenzenden Geb&aude-
kanten wird versucht, eine Folge von Erlebnisrdumen unterschiedlicher
Qualitat zu schaffen.

Zur Verwirklichung dieses Zieles wurden fur alle Bebauungsvorschlage
folgende Bindungen zur Grundlage gemacht:

1. Die FuBgangerstraBe wird durch drei groBere Platze (U-Bahn-Halte-
punkt, Birkenwaldchen, groBe Insel) in zwei Abschnitte gegliedert,
deren weitere Unterteilung durch die spateren Bebauungsformen
bestimmt werden.

Durch die geplanten Nutzungen, die sich nicht allein auf das Wohnen
und die direkte Nahversorgung beschrianken, werden mit U-Bahn-
Haltestelle und verschiedenen Freizeit- und Bildungseinrichtungen
zusatzliche Akzente fiir die FuBgéangerstraBe gesetzt.

3. Die Durchgéngigkeit der FuBgéangerstraBe und die Erlebbarkeit ihrer
Raumfolgen soll sich durch Geschlossenheit der Gebaudekanten und
durch zielgerichtete Offnungen auszeichnen, die fiir alle denkbaren
Bebauungsformen den Rahmen setzen.

A
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Drei Planungsalternativen

Zur Konkretisierung der bisher dargestellten Ziele sind von stadtischer
Seite zwei unterschiedliche Vorstellungen zur Bebauung ausgearbeitet
worden. Parallel zu diesen Planen stellt die Neue Heimat ihre Konzeption
als Alternative Il vor.

Die alternativen Bebauungsvorschlage sind Ergebnis der vorlaufigen
Planung. Sie stellen keinen Gebaudeentwurf dar, sondern zeigen mit Hilfe
von Symbolen fiir GeschoBbau, Flachbau, Biuirobau, Schulen usw. die
Spannweite mdglicher Bebauung und Nutzung auf. Erst wenn uber die
einzelnen Bereiche Einigung erzielt ist, beginnt die architektonische
Bearbeitung, wobei flir besonders schwierige Bereiche (z. B. Leineinsel)
mehrere Losungsvarianten Uber Wettbewerbe ermittelt werden sollen.

Den Alternativen gemeinsam ist das in einer Arbeitsgruppe abgestimmte
Grundkonzept der vorhergenannten FuBgéangerstraBe sowie der verkehr-
lichen ErschlieBung des Gebietes.

Gleich ist auBerdem die Zahl der unterzubringenden Wohnungen, die
entsprechend dem Stadtentwicklungsprogramm bei 2100 liegt.

(ca. 100 gm/WE).

Unterschiedlich ist dagegen die Ausnutzung des Plangebietes durch
zusatzliche Buronutzung und die Verteilung der Wohnbebauung, die
wesentlich von der Auffassung Uber die Ausnutzung des westlichen
Plangebietes abhangig ist und daher eine entsprechend unterschiedliche
Verteilung der Wohnbebauung auf das Gebiet dstlich der Hildesheimer
StraBe zur Folge hat.

Gebiet westlich der Gebiet 6stlich der
e Hildesheimer StraBe Hildesheimer StraBe
| . R o Wohnungen Einwohner Wohnungen Einwohner
e i H Alternative | 500 1200 1600 3800
e = Bt EE Alternative Il 1500 3500 600 1400
EEy Nl { Alternative Il 2100 5000 — —

1 4 -
Fir einen Vergleich der Alternativen wurde das Plangebiet in vier Bereiche
unterteilt:
Bereich1 — groBe Leineinsel
Bereich 2 — Wiehbergpark bis BrickstraBe und kleine Insel bis zum
Birkenwaldchen
Bereich3 — Ddéhrener »dJammer« und der sudlich anschlieBende Teil bis
, zur Kastanienallee
Bereich 4 — das gesamte Plangebiet zwischen Hildesheimer StraBe und
Bundesbahn

Der Bereich 4 ist nicht weiter unterteilt, da hier noch keine planungsreifen
raumlichen und grundstiucksmaBigen Neuordnungen vorgenommen
worden sind.

SITUATION AN DER GEPLANTEN FUSSGANGERSTRASSE 1



Alternative |

Bei dieser Losung liegt der Schwerpunkt der geplanten Wohnbebauung in
direkter Nahe zur U-Bahn. Die Dichte der Bebauung nimmt zu den Randern
hin ab.

Die Insel (Bereich 1) ist flach bebaut und hat nur etwa 100 Wohnungen, die
alle mit der offenen Landschaft Kontakt haben.

Die Wohnlage ist exklusiv, da der Grundstiickswert die Baukosten unver-
haltnismaBig erhoht.

Der Bereich 2 umfaBt 400 Wohnungen.

Im nordlichen Teil setzt sich die Flachbebauung der groBen Insel iber die
kleine Insel fort und gibt dem Bereich um die St. Petri-Kirche einen klein-
maBstéblichen Charakter.

Am Nordrand des Wiehbergparkes ist eine Wohnanlage mit maximal sechs
Geschossen vorgesehen. Da wegen der geringen Wohnungszahl in diesem
Bereich das Versorgungszentrum an der Hildesheimer StraBe liegen muB,
wird im Hochstfall die Ansiedlung einiger Geschafte im Bereich des
Birkenwaldchens mdglich sein.

Der »Jammer«im Bereich 3 mit seinen rund 200 Wohnungen kénnte unter
der Voraussetzung einer umfassenden Modernisierung bei dieser Losung
am ehesten erhalten bleiben.

Die Bebauung des Bereiches 4 sieht 1600 Wohnungen im Kern und Biiros
an den Randern des Ostlichen Plangebietes vor.

Mit durchschnittlich funf Geschossen reicht die Bebauung an das Zentrum
der Nahversorgung heran und bildet mit der U-Bahn-Haltestelle, dem
zentralen Platz und den Freizeiteinrichtungen eine Einheit.

Um die unterschiedlichen Qualitaten der Bebauungsvorschlage zu
verdeutlichen, sollen die gemeinsamen Ziele fir die vier Bereiche zur
besseren Vergleichbarkeit herausgestellt werden:

Ziele fur den Bereich 1

— Orientierung moéglichst vieler Wohnungen zur freien Landschaft und
zur sudlichen Leineaue

— Schaffung gleichen Wohnwertes auf der Insel
Sicherung des 6ffentlichen Zuganges der Insel und ihrer Ufer

Erhaltung bzw. Wiederherstellung charakteristischer raumlicher
Situationen, bedingt durch Gebaudeformen, Wasserfiihrung der Leine
und die typische Vegetation

Ziele fur den Bereich 2
— Einbindung des alten Dorfkernes in die Neubebauung

— Herstellung einer Verbindung FiedelerstraBe — BriickstraBe — alter
Dorfkern — Leineinsel

— Erhaltung der historischen Geb&dude und des Zuganges zum
ehemaligen Werksgelénde im Bereich der FuBgéngerstraBe sowie
Erhaltung des Birkenwaldchens

— Schaffung eines Wohngebietszentrums an der FuBgéngerstraBe,
bestehend aus Laden und anderen Versorgungseinrichtungen

— weitgehende Erhaltung des Wiehbergparkes sowie seiner Zuganglich-
keit




Ziele fur den Bereich 3
— Weitgehende Erhaltung der vorhandenen Bebauung
Rucksichtnahme auf die angrenzende Bebauung

— Vermeidung des Ghettocharakters flir den Bereich des Déhrener
»Jammers« o

— Einbindung der Grundschule in die Wohnbebauung mit Orientierung
zur FuBgangerstraBe und Beziehung zum Birkenwaldchen und
Wiehbergpark

Ziele fur den Bereich 4

— Lage des U-Bahn-Haltepunktes an der Stelle des Uberganges der FuB-
gangerstraBe Uber die Hildesheimer StraBe

— Bau eines zentralen Bereiches um die U-Bahn-Station (Freizeitheim,
Hallenbad, Bildungseinrichtungen, Wohnungen, Biros, Laden)

— Abschirmung des 6stlichen Plangebietes von den Auswirkungen des
Verkehrs der Hildesheimer StraBe in Teilbereichen durch Blurobauten

— Abschirmung gegen die Bahn durch eine Gewerbegebiet

Alternative Il

Far Alternative Il gilt, daB etwa zwei Drittel der Wohnbebauung im west-
lichen Plangebiet liegen.

Die rund 500 Wohnungen auf der groBen Insel (Bereich 1) sind mehr als
600 Meter von der Hildesheimer StraBe entfernt und liegen damit auBer-
halb einer zumutbaren Weglange zur U-Bahn.

Die geschlossen wirkende Uferrandbebauung hat vier bis sechs
Geschosse, die Inselmitte ist flach bebaut. Sie hat mit bewuBter
Orientierung nach innen einen anderen Charakter als die Randbebauung,
wenn auch mit gleichwertigen Qualitaten, zum Beispiel private Hausgarten.

Der Bereich 2 umfaBt 600 Wohnungen bei durchschnittlich sechs
Geschossen an den Réandern, die am Wiehbergpark bis zu maximal acht
Geschossen ansteigen. Entsprechend der Bebauung im Bereich 1 wird
auch hier im inneren Bereich eine kleinmaBstabliche Bebauung an der
St. Petri-Kirche vorgesehen.

Der Schwerpunkt der Nahversorgung liegt bei dieser Lé6sung am Spritzen-
hausturm. Laden kénnen in den gegeniliberliegenden Gebaduden, zum
Beispiel in dem Rundbau, untergebracht werden.

Im »Jammer« (Bereich 3) werden neben den etwa 100 zu erhaltenden
Wohnungen zusatzliche 400 mit durchschnittlich sechs Geschossen im
westlichen Teil untergebracht.

Im Bereich 4 entsteht eine Mischung aus Freizeit-, Bildungs- und Buro-
einrichtungen, die sich im Kern um den zentralen Platz an der U-Bahn
gruppieren, sowie 600 Wohnungen.

Geschéaftsnutzungen sind ebenfalls méglich, jedoch nur in begrenztem
MaBe, um nicht andere Teile zu schwachen.

Die Auslastung der U-Bahn-Kapazitat wird durch die Einplanung von

Bildungseinrichtungen und Arbeitsplatzen erreicht.

200 m
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Alternative Il

Alternative lll zeigt einen Bebauungsvorschlag der Neuen Heimat.

Die Wohnbebauung liegt ausschlieBlich im westlichen Plangebiet und zielt
auf eine maximale Ausnutzung der landschaftlichen und 6konomischen
Situation ab. Damit liegt ein noch gréBerer Teil der Wohnungen als bei
Alternative Il mehr als 600 Meter von der U-Bahn entfernt.

Die Leineinsel (Bereich 1) nimmt 850 Wohnungen auf, die sich durch eine
entsprechende vier- bis achtgeschossige Bebauung gréBtenteils in Rand-
lage befinden und etwa gleiche Qualitaten haben.

Der Bebauungsvorschlag enthalt eine nérdlich der Insel liegende Briicken-
kopfbebauung, die allerdings nicht der Darstellung des Flachennutzungs-
planes entspricht.

Der Bebauungsschwerpunkt des gesamten Plangebietes liegt im Bereich 2,
und zwar bei der kleinen Insel, im Ubergang von der groBen Insel zum
gegenuberliegenden Leineufer. Hier ist ein 13geschossiger Komplex
vorgesehen, der im ErdgeschoB alle Versorgungseinrichtungen aufnehmen
soll und damit Wohngebietszentrum wird.

Fir den ganzen Bereich 2 sind 850 Wohnungen vorgesehen. Die durch-
schnittliche Héhe der Gebaude liegt bei Uber sechs Geschossen und
erreicht bei der Randbebauung des Wiehbergparkes am Leineufer eben-
falls 13 Geschosse. Die Bebauung an der St. Petri-Kirche ist wie bei den
anderen Alternativen kleinmaBstablich.

Wenig Abweichungen gibt es auch fiir den Bereich 3, der ohne die rund
100 zu erhaltenden Wohnungen des »Jammers« 400 Wohnungen im Neu-
bau erhalten soll.

Fir den Bereich 4 sind weitere gewerbliche und 6ffentliche Nutzungen
vorgesehen, zu deren Versorgung Geschéfte im zentralen Bereich gehdren
sollen.

Fir die Alternative lll, die bereits durch ein Modell am starksten konkre-
tisiert worden ist, stellt die Neue Heimat folgende Programmpunkte auf:

»Insgesamt sollen mit allen Gebauden bevorzugt familienfreundliche,
groBe Wohnungen angeboten werden, die sich durch groBtmogliche
Vielfalt und individuelle Aufteilungs- und Gestaltungsmdglichkeiten
auszeichnen und vornehmlich Bevolkerungskreise wie junge Familien mit
mehreren Kindern, Individualisten und Wohngemeinschaften ansprechen.

Der Angebotskatalog sollte vom Leerraum, in dem lediglich die Instal-
lationsanschlisse fixiert sind, Uber Alternativausbaumaoglichkeiten bis zur
voll ausgestatteten Komfortwohnung reichen.

In Ergédnzung zu der Wohnung sollten im Wohnblock Rdume und Frei-
flachen fir Kommunikation und Freizeit angeboten werden, deren Aus-
stattung und Ausbau den jeweils interessierten Gruppen zu iberlassen
ware.

In den Erdgeschossen, besonders der Gebaude im HauptfuBgéanger-
bereich, sollen Raumlichkeiten fiir Laden, Tee- oder ImbiBstuben, Hand-
werk, Arztpraxen, Biiros, kleine Versammlungsraume, Jugendtreff, aber
auch o6ffentliche Einrichtungen wie Kindergarten, Post u. a. entstehen.

Eine wesentliche Voraussetzung fir die vorgenannten Zielvorstellungen
ist der Einsatz von Bausystemen, die eine groBe Flexibilitat in der Nutzung
ermdglichen.

Die NH wird in Déhren im ersten Bauabschnitt ihr im Rahmen des Wett-
bewerbs ELEMENTA entwickeltes und inzwischen auch in Hannover
erprobtes Bausystem anwenden, ist aber auch bereit, andere Systeme,
soweit sie groBere Vorteile mit sich bringen, in den ndchsten Abschnitten
einzusetzen. «




Auf dem Weg zur Realisierung

Die erste Planungsstufe

Zur ersten Planungsstufe gehéren die Wohnbebauung am Wiehbergpark
(3), die Freizeiteinrichtungen im Zentrum (5), ein Teil der anschlieBenden
Biirogebdude sowie die bereits begonnenen MaBnahmen wie die Her-
richtung der Vereinssportanlagen (1) und der Abbruch der Fabrikanlagen.

Die Wohnbebauung ist fiir den ersten Abschnitt am Wiehbergpark vor-
gesehen, weil hier, anders als in der Zone 4, keine vorhandene Bebauung
beeintrachtigt wird.

Fur die maximal 400 geplanten Wohnungen kann — bis auf Kindertages-
statten, Spielplatze und Jugendeinrichtungen — auf die vorhandene Infra-
struktur wie StraBen, Ladden und Schule zurtickgegriffen werden.

Leerstehende ehemalige Verwaltungs- und Lagergebaude sollen als
Gemeinschaftseinrichtungen — das Lagergeb&ude als Sporthalle und der
nebenliegende Teil fiir Kiinstlerateliers — genutzt werden. Uber die zeit-
liche Rangfolge der librigen Gebiete (2, 4, 6, 7) wie auch fur das sudliche
Entwicklungsgebiet (8) kdnnen erst bei einer endgultigen Gesamtplanung
Aussagen gemacht werden.

Die stidliche Leineaue dagegen sollte schon in einem friheren Stadium
durch Wanderwege zuganglich gemacht werden.
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Ziele fur offentliche Einrichtungen

Das Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen flr die Dohrener Bevolkerung
sollte im Plangebiet erganzt werden.

Es wird angestrebt, die Gebaude in die Ubrige Bebauung zu integrieren
und in Verbindung mit anderen Einrichtungen eine Kombination 6ffent-
licher und privater Nutzung zu ermaoglichen.

Unter Ausnutzung der raumlichen Situationen und vorhandener Gebaude
soll eine zusammenhangende aktivierte Zone entlang der FuBgangerstraBe
entstehen.

Voraussetzung ist die Zuordnung der Einrichtungen zu den Wohngebieten
und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Ziele far den Wohnungsbau

In den letzten Jahren ist haufig bekannt geworden, daB an verschiedenen
Stellen Neubauwohnungen leerstehen, da sich wegen der zu hohen Kosten
keine Mieter und keine Kaufer finden.

Da andererseits die Zahl der Wohnungssuchenden weiterhin groB ist,
mussen daraus folgende Ziele abgeleitet werden:
1. Schaffung billigerer Wohnungen durch rationelle Bausysteme.

2. Verbesserung der Finanzierungsmdglichkeiten durch ein breiteres
Angebot an unterschiedlichen Eigentums- und Finanzierungsformen,
wie Mietkauf u. a., sowie gezielte Beihilfen der 6ffentlichen Hand.

3. Deckung eines bisher nur wenig bertcksichtigten Bedarfs an groB3en
und frei zu gestaltenden Wohnungen. Hier sollen Mdglichkeiten unter-
sucht werden, bei nur geringer Kostensteigerung durch geschickte
GrundriBgestaltung mehr Raum zu erzeugen sowie variable Systeme
einzusetzen, die eine individuelle GrundriBwahl des spateren Benutzers
schon zum Zeitpunkt der Planung méglich machen.

4. Auffacherung des Angebotes nicht nur nach GréBe, sondern auch nach
ein- und zweigeschossigen Wohnungstypen im Flachbau und im
GeschoBbau, verbunden mit unterschiedlichen Ausstattungsstandards,
die vom Rohbau bis zur Komfortwohnung reichen.

Wie im stadtebaulichen Bereich ein Wettbewerb fiir die Leineinsel
angestrebt wird, so muB parallel dazu eine Ideensammlung fir die
Wohnungsgestaltung einhergehen.

Ein erster Ansatz fiir ein breites Angebot ist das von der Neuen Heimat
entwickelte Elementa-System, das fiir den Einsatz in Déhren fir den

1. Bauabschnitt noch weiter vervollkommnet werden soll, insbesondere
unter der frihzeitigen Einschaltung der spateren Nutzer.

5. Angesichts der vielfaltigen Ziele sollte hier der Versuch gemacht
werden, auch experimentelle Losungen flir den Wohnungsbau vorzu-
sehen, zum Beispiel die Unterbringung freier oder therapeutischer
Wohngemeinschaften, Wohngemeinschaften von alteren Bewohnern in
der Altbebauung des Déhrener »Jammers« oder die Errichtung von Ein-
familienhdusern im sozialen Wohnungsbau.
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Planungsprobleme

Die Schwierigkeiten, die bei der Erarbeitung eines Planungskonzeptes
entstehen, werfen Fragen auf und machen Zielkonflikte deutlich.

B Die groBen Neubaugebiete Hannovers sind bisher weder fertig-
gestellt, noch ausreichend versorgt. Ist es daher vertretbar, mit der Planung
eines neuen Wohngebietes in Déhren zu beginnen?

Die Uberlegungen, die fiir die Planung den Ausschlag gegeben haben,
bertcksichtigen eine fir den Wohnungsbau in Hannover besondere
Chance.

Sie ist gegeben durch die landschaftliche Situation, die Ankniipfungs-
mdglichkeiten an einen gewachsenen Stadtteil, das Angebot an vorhan-
dener Infrastruktur und die Méglichkeit, einen fiir die Dé6hrener bisher
unattraktiven, bzw. schwer zugéanglichen Bereich auszugestalten, der
auch im Rahmen der Griinplanung fir die Leineaue an Bedeutung gewinnt.
Es besteht die Chance, bei der Planung die anséssige Bevolkerung mit-
wirken zu lassen, zumal von dieser Seite ein Teil der zukiinftigen Mieter

zu erwarten ist.

Die Erarbeitung eines in sich stimmigen Planungskonzeptes wird auBer-
dem durch die alleinige Planungstragerschaft der Neuen Heimat und ihren
Willen zur gemeinsamen Planung beginstigt.

2. Den in der Broschiire dargestellten Planungsalternativen liegen
zwei unterschiedliche Ziele zugrunde, fiir die in Zukunft ein Ausgleich
gefunden werden muB.

Alternative | halt sich an eine Modellvorstellung zum 6ffentlichen Nah-
verkehr, bei der Verdichtung nur in Nahe der U-Bahn-Station vorgesehen
ist. Um dieselbe Wohnungenzahl wie bei Alternative Il unterbringen zu
konnen, ist fur den Fall, daB keine gréBeren Bildungseinrichtungen im
Zentrumsbereich entstehen, hier der Schwerpunkt der Wohnbebauung
vorgesehen.

Alternative Il + Ill konzentrieren die Wohnbebauung im Leinebereich, um
trotz langerer Weg zur U-Bahn mit mdglichst vielen Wohnungen die land-
schaftliche Situation auszunutzen.

Die Entscheidung fiir eine der Alternativen ist damit einerseits von der
Flachenreservierung fiir Bildungseinrichtungen und andererseits von der
gewunschten Verteilung der Wohnbebauung im Zusammenhang mit
Grundstiicksneuverteilung im Plangebiet abhangig.

3. Im Zusammenhang mit dem vorhergehenden Problem steht die
Frage der Ausnutzung des Gebietes und der H6he der Gebaude.

Wird von seiten der Verwaltung besonderer Wert auf die Erhaltung des
vorhandenen stédtebaulichen Charakters und moglichst vieler Wohnun-
gen gelegt und auBerdem eine niedrige Hohe fiir das Neubaugebiet
vorgeschlagen, so zielt die Planung der Neuen Heimat (Alternative lll) auf
eine maximale Ausnutzung des westlichen Plangebietes fiir den
zulassigen Wohnungsbau ab, um auf den Flachen ostlich der Hildesheimer
StraBe zusétzlichen Biro- und Gewerberaum anbieten zu kénnen.

Bisher konnte zwar in der Erhaltung von Hausern, der Anordnung von
Baukorpern sowie der Hohenverteilung eine teilweise Annéherung, jedoch
noch kein befriedigender Ausgleich gefunden werden.
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In der vorliegenden Broschire wird versucht, die wichtigsten Daten
und die vorhandene raumliche Situation so darzustellen, daB die
Zielbildung und die Entstehung des Planungskonzeptes erkennbar
sind.

Die zwei Alternativen, die von der Verwaltung ausgearbeitet wurden,
der Bebauungsvorschlag der Neuen Heimat und die Beratungen im
Flachennutzungsplanverfahren zum Thema » Bebauung der Leine-
insel« machen deutlich, daB die Planung noch offen ist.

Fur die Aufstellung eines detaillierten Programmes fur die kinftige
Bebauung, fur Wohnungsformen und fir é6ffentliche wie auch private
Einrichtungen ist die Mitwirkungsbereitschaft der Bevélkerung
wesentlich.
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